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FUNDO/EMISSOR

CEDRO PROPERTIES DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

CNPJ

20.118.507/0001-51

TIPO DE FUNDO

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado.

ADMINISTRADOR

Limine Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTOR

Paraty Capital Ltda.

CUSTODIANTE

Limine Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

DISTRIBUIDOR

Limine Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

OBIJETIVO DO FUNDO

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento
definida no Capitulo IX abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos: (i) na aquisicdo dos Iméveis-Alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e
(iii) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento
de remuneracdo advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do
FUNDO, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo
da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagao,
a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo,
conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e
disposi¢des da CVM;

PUBLICO ALVO

O Fundo se destinard exclusivamente a investidores, pessoas
fisicas ou juridicas, todos considerados investidores profissionais,
assim definidos pelas normas expedidas pela CVM em vigor,
incluindo o Artigo 92-A da Instru¢do CVM 539, a Instru¢dao CVM
476, observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo
considerados investidores profissionais, mesmo que se destinem
a investidores ndo-qualificados; (ii) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no art. 92-A da Instrucado CVM 539, deverao
subscrever ou adquirir, no ambito da oferta, valores mobilidrios no
montante minimo de RS$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
anteriormente ja mencionado, inclusive por meio da
integralizacdo dos Imodveis-Alvo no Fundo; e (iii) serdo
considerados investidores profissionais as sociedades de
propdsito especifico cujos socios sejam investidores profissionais,
nos termos dos itens (i) e (ii).

CLASSIFICACAO DE RISCO
(Risco global/equivalente)

Nao se aplica.
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CLASSIFICACAO DO
PRODUTO

Agressivo.

CONDICOES DE APLICACAO

Além das hipdteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34
da Instrucdo CVM 472 e salvo mediante aprovacao prévia da
maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, é vedada a
aplicagdo de recursos do Fundo em investimentos nos quais
participem:

|- o Administrador, seus sdcios e respectivos conjuges,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a
10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

Il - o Administrador, seus sdcios e respectivos conjuges,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a
10% (dez por cento) do valor de aquisicdo do Imével-Alvo; ou

I - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que
estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacao
financeira da operacdo de emissdo de valores mobilidrios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de
colocacdo, coordenacdo ou garantidor da emissao.

Negocia¢cdao em Mercado
Secunddrio

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, n3ao sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12
Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdao CVM
476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais
Cotas somente poderd se dar para Investidores Profissionais,
assim definidos nos termos do Artigo 92-A da Instru¢dao CVM 539,
ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

CARENCIA PARA RESGATE E
PRAZO DE OPERACAO

N3o havera resgate de Cotas.

REMUNERAGAO DO
DISTRIBUIDOR

A instituicdo é remunerada pela distribuicdo do produto. Para
maiores detalhes, consulte o documento informag¢des gerais
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disponivel em https://liminedtvm.com.br/tipo-de-
investimento/fundos-de-investimento/.

Para maiores informacdes a respeito da Distribuicdao de Cotas e do
FUNDO, bem como para obtencao de cdpias do Regulamento e do
Prospecto, podem ser obtidas nos seguintes enderecos:

Administradora:

Limine Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Av Dr. Cardoso de Mello, 1184 — CJ. 91, Vila Olimpia, Sao Paulo —
SP

E-mail: adm.fundos@liminedtvm.com.br

MAIORES INFORMAGOES

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro, n2 111, Rio de Janeiro, RJ
Caminho pelo site:

v’ Digitar: http://www.cvm.gov.br/

— rolar a pagina -> no quadro Informacées de Regulados ->
clicar em Fundos de Investimentos -> em seguida Consulta a
Informacgdes de Fundos -> depois em Fundos de Investimento
Registrados

OUTRAS INFORMAGOES SOBRE O FUNDO:

FATORES DE RISCO

(i)

(ii)

Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percep¢do pelo Fundo dos valores que |he forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis-Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento
ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis
estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios
ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos imdveis, o Fundo estara sujeito
ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a negocia¢do no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos
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termos da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se
dar para Investidores Profissionais, assim definidos nos termos do Artigo 92-A da Instrucdo
CVM 539, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(iii)  Risco de concentragdo da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos captados em
sua 12 Emissao de Cotas para a aquisicdo dos Imdveis-Alvo que integrardao o patrimonio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao
ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocac¢des sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imdveis. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir
um numero limitado de imdveis, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou
arrendamento dos imdveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as
unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais, estarao
sempre locadas ou arrendadas.

TAXA DE ADMINISTRACAO

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo,
gestdo dos Outros Ativos, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissdo de suas Cotas, o Fundo pagara ao
Administrador uma Taxa de Administracao, equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao
ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo no ultimo dia do més imediatamente anterior
ao més de seu pagamento, observado o valor minimo mensal de RS 45.000,00 (quarenta e cinco
mil reais) com vencimento da primeira parcela, tdo somente quando da integralizacdo de cotas do
Fundo, valor este que serd atualizado anualmente, a partir de 12 de setembro de 2014, pela
variacdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, tendo como base o
patrimonio liquido do Fundo do primeiro Dia Util imediatamente anterior, com a aplicacdo da
fracdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), por Dias Uteis e paga mensalmente, por
periodo vencidos, até o 22 (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro
pagamento deverd ocorrer no 22 (segundo) dia util do més subsequente a Data da 12
Integralizag¢do de Cotas.

N3o sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracdao devida.

O Gestor receber3, a titulo de remuneracgdo, parcela da Taxa de Administracdo, conforme artigo 89,
nos termos do Contrato de Gestdo, a qual sera paga diretamente pelo Fundo.
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Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, destituicdo do Gestor ou ainda rescisdo do Contrato de
Gestdo por qualquer motivo, a remuneracao de que trata o caput desde Artigo serd devida e paga
pro rata temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de notificacdo sobre a destituicdo ou
rescisdo, que devera informar ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

TRIBUTACAO

A Lei n2. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplica¢Oes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienag¢do ou no resgate das Cotas
guando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.
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